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1. Czg$é ogolna.

1.1 Podstawg opracowania jest umowa nr PN-5/06 z dnia 30-12-2006r. zawarta
pomiedzy Centralnym Osrodkiem Doskonalenia Kadr Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodnej jako Zmawiajacym i P. U.-H. ,,BIGPOL” jako Wykonawca.

1.2 Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja architektoniczno-budowlana budynku
nr 1 w zakresie wymaganym potrzebami ekspertyzy ppoz.

1.3 Inwentaryzacje opracowano w oparciu o pomiary inwentaryzacyjne wykonane w
okresie, od stycznia do kwietnia 2007r oraz w oparciu o dane zrdédlowe w postaci
projektéw wykonawczych poszczegélnych etapdw rozbudowy i informacje uzyskane

od uzytkownika.

2. Opis techniczny.

2.1 Opis dziatki na ktorej jest usytuowany budynek.

Dziatka na ktorej znajduje si¢ budynek bedacy przedmiotem
opracowania usytuowana jest w m. Debe, ca.40 km od Warszawy, w
kierunku Nasielska, ok. 4 km od zapory wodnej. Osrodek usytuowany jest na
wzniesieniu nad zalewem - $rednia rzedna wysokosciowa odczytana z planu
wynosi 96,5 m npm. W odleglosci ca. 25m od budynku znajduje si¢ stromy

paréow, odprowadzajacy okresowo wody z terenéw wysoczyzny.

Geologicznie Degbe potozone jest na $rodkowej czeSci Niecki
Mazowieckiej, gdzie utwory czwartorzedowe moga osiagaé migzszo$¢ do 50 m.
Morfologicznie rejon na ktérym wzniesiono budynki osrodka zlokalizowany
jest na rozmytej skarpie wysoczyzny polodowcowej. Dzialka jest gesto
zalesiona z utwardzona siecia drég wewnetrznych. Calo$é usytuowana w
niewielkiej odleglosci od linii brzegowej =zalewu Zegrze. Dziatka ma

naturalnie wyksztalcony spadek do zalewu.

2.2 _Ogolny opis techniczny budynkunr 1.
Budynek zostal wybudowany w latach 60 —tych w technologii tradycyjne;.

Na przestrzeni lat, budynek byt wielokrotnie modernizowany poprzez rozbudowe
oraz nadbudowe osiagajac dzisiejszy wyglad. Poniewaz roboty byly prowadzone
niepowigzanymi ze soba etapami, ktérych podstawowym zalozeniem byto

zaspokojenie aktualnych potrzeb, uzyte materialy, technologie oraz architektura byly



wlasciwe dla poszczegdlnych okresow modernizacji. Bryta budynku jest silnie
rozczlonkowana . Wyrézni¢ w niej mozna trzy niezalezne czesci.

Czesé gléwng , dwu traktowa sktadajaca si¢ z trzech kondygnacji naziemnych oraz
cze$ciowo podpiwniczona. Przylegajaca do niej czg$¢ potudniowa trzy traktowa
réwniez o trzech kondygnacjach ale nie podpiwniczona. Ostatnig wyrdzniajaca si¢
czescia jest cze$é wschodnia , ktéra posiada jedng kondygnacje naziemna i jedna
kondygnacje¢ podziemna.

Cze$¢ potudniowa jest obecnie w calosci wykorzystywana jako hotel. W
czesci gtownej oprocz funkcji hotelowej wydzielono kilka pomieszczen dla potrzeb
administracji osrodka. W czesci wschodniej usytuowano zaplecze gastronomiczne
wraz z salg jadalna.

Czeséci gltowna raz potudniowa, poczatkowo byly  wykonane jako
dwukondygnacyjne. W latach osiemdziesiatych zostaly wykonane nadbudowy.

W 1997r , w poziomie drugiej kondygnacji, wykonany zostal tacznik do budynku
nr 2 ( budynek dydaktyczny).
W 1995r zostalo rozbudowane zaplecze produkcyjne restauracji w kierunku

potudniowym.  Dalsza rozbudowa stotéwki w kierunku wschodnim zostata

wykonana w 2003r.

2.3. Elementy budynku.

2.3.1. Fundamenty

Fundamentami w czgsci gtéwnej, potudniowej oraz ,,starej” wschodniej sg zelbetowe
i betonowe lawy fundamentowe. W dobudowanej czesci wschodniej, z uwagi na
zastosowany system konstrukcyjny, wystepuja stopy fundamentowe. Sciany

fundamentowe wykonane jako betonowe , wylewane.

2.3.2. Sciany konstrukcyjne

Budynek gtéwny zostal wykonany jako dwutraktowy w uktadzie podluznym.
Scianami konstrukeyjnymi na parterze i I pigtrze sa $ciany zewnetrzne oraz podtuzna
éciana $rodkowa. Sciany te zostaly wykonane z bloczkéw gazobetonowych na
zaprawie cementowo-wapiennej. Grubosé $cian 0,25m. Sciany zewnetrzne zostaty
ocieplone styropianem o grubosci 6cm. Drugie pietro zostalo wykonane w

poZniejszym okresie. Sciany zewnetrzne zostaly podwyzszone o ca 1,6m. Na



I
$cianach tych wsparto dach typu mansardowego. Wewngtrzne podparcie wigzarow

dachowych wykonano na dwoch podciagach wspartych na stupach.

Cze$é potudniowa budynku zostata wykonana jako tréj traktowa w ukladzie
podtuznym. Sciany wykonano z bloczkéw gazobetonowych na zaprawie cementowo-
wapiennej. Na pierwszym i drugim pigtrze Scianami konstrukcyjnymi sg Sciany
zewnetrzne oraz dwie $ciany podtuzne wewnetrzne. Drugie pigtro zostato wykonane
réwniez w pdzniejszym okresie , podobnie jak w czesci gtdwne;j. Sciany zewnetrzne

réwniez ocieplono styropianem o grubosci 6cm.

2.3.3. Stropy
Stropy nad traktem 5,12m i 5,3m zostaly wykonane jako gestozebrowe, natomiast
nad traktem 2,1m (korytarze) z piyt korytkowych. Nad drugim pigtrem zostat
wykonany stropodach. Uk}ad warstw stropodachu jest nastepujacy:

ptyta g-k 12,5mm na konstrukcji stalowej

ocieplenie z welny mineralnej o grubosci 0,12m

wigzar dachowy

pokrycie dachu blacha stalowa, powlekana, wytlaczana.

2.3.4. Sciany dziatowe

Sciany dziatowe wykonane z cegly dziurawki. Grubo$é $cian dziatowych — 0,12m.
Sciany dzialowe zostaly obustronnie otynkowane. Poprzeczne $ciany dziatowe
usztywniajace, zostaly wykonane z cegly dziurawki, z cegly pelnej oraz czg¢sciowo z
bloczkéw gazobetonowych. W $cianach tych wykonano réwniez piony wentylacyjne

zwigkszajac ich grubosé do ca 0,65m.

2.3.5. Instalacja elektryczna

Budynek zasilany jest za  posrednictwem trzech przylaczy ze stacji trafo
usytuowanej na terenie osrodka. Jedno przytacze napowietrzne zasila cze$é gtowna
budynku oraz czes¢ poludniowa. Drugie przytacze napowietrzne zasila trzy lokale
mieszkalne usytuowane w czesci gléwnej budynku w jego zachodnim skrzydle.
Trzecie przylacze, wykonane jako kablowe, zasila w energie elektryczng czesé
wschodnig (wezel kuchenny). Przylacza wykonywane bylty w réznych okresach i
ich wykonanie wynikalo z konieczno$ci pokrycia zwiekszonych potrzeb

energetycznych osrodka. Na parterze i [ pietrze instalacja elektryczna wykonana



zostala przewodami aluminiowymi. Sie¢ ta jest w znacznym stopniu
wyeksploatowana i wymaga wymiany. Na II pigtrze instalacja elektryczna wykonana
jest przewodami miedzianymi i jej stan nalezy ocenié¢ jako dobry.

Z uwagi na rozne okresy wykonywania instalacji elektrycznej jej uklad nie
odpowiada obecnie obowigzujacym warunkom technicznym zwigzanym z ochrong
porazeniowa, rownomierno$cig obcigzenia faz, stopniowaniem zabezpieczen oraz

przewidywalnog$cig przebiegu tras.

2.3.6. Instalacje telefoniczne.
Wszystkie pokoje hotelowe wyposazone sa w telefony , ktére podiaczone sg do

centrali hotelowej usytuowanej w recepcji.

2.3.7. Instalacja antenowa.

Wszystkie pokoje wyposazone sg w telewizory. Sygnat do nich doprowadzony jest
za posrednictwem sieci ze stacji czolowej usytuowanej w budynku nr 2 poprzez
wzmacniacz typu VX24 produkcji WISI. Pole antenowe sktada si¢ dwoch anten
satelitarnych typu offset produkcji ,,Andrew” o wymiarach lustra 120cm x 130cm
oraz zestawu anten do odbioru programdéw naziemnych nadawanych z PKiN w
Warszawie. Sieé telewizyjna wraz ze stacjg czotowa oraz z polem antenowym

zostaly zmodernizowane w kwietniu 2007r .

2.3.8. Instalacja sygnalizacyjna ppoz.

Wszystkie pokoje hotelowe oraz korytarze na I pietrze i II pietrze zostaly
wyposazone w czujniki dymu. Czujki dymu potaczone sg z centralkg ppoz.
usytuowang w recepcji. Centrala ppoz. jest w cigglym monitoringu Strazy Pozarne;j

w Legionowie.

2.3.9. Instalacja c.o.

Budynek jest ogrzewany z kottowni gazowej zlokalizowanej w budynku nr 4. Ciepto
dostarczane jest poprzez kanat nieprzetazowy do wezta cieplnego umieszczonego w
piwnicy w cze$ci wschodniej (stara wentylatornia). Czynnik grzewczy
rozprowadzany do grzejnikow w pokojach rurami stalowymi (stara cze$¢) oraz

rurami PCV w czeséci nowe;.



2.3.10. Instalacja wod-kan.

Budynek zostal wyposazony w instalacj¢ wod.-kan. Z uwagi na fakt, ze wszystkie
pokoje sa wyposazone w wezly sanitarne (wc, kabina natryskowa, umywalka) sie¢
wod.-kan. jest rozlegta. Wezly sanitarne wyposazone sa rowniez w centralng ciepla
wode.

Zaopatrzenie budynku w wode odbywa sie z wiasnego ujecia. Scieki odprowadzane

sq do lokalnej oczyszczalni $ciekow.

2.3.11. Instalacja gazowa.

Do wezta kuchennego zostata doprowadzona instalacja gazowa. Rowniez do lokali
mieszkalnych usytuowanych w zachodnim skrzydle budynku gléwnego zostal
doprowadzony gaz. Kazdy lokal mieszkalny zostal wyposazony w licznik gazowy.
Skrzynka reduktora RG-10 instalacji zasilajacej w gaz mieszkania, usytuowana w
odleglosci ca 3m od drzwi klatki schodowej, wykonana zostata jako wolnostojaca.

Wezel kuchenny posiada oddzielne przytacze z reduktorem i licznikiem.

2.3.12. Wentylacja mechaniczna.

Kuchnia wraz z zapleczem jest wyposazona w wentylacje mechaniczng. W kwietniu
2007r zostal zakonczony jej remont. Po remoncie powietrze s$wieze
przygotowywane jest w centrali wentylacyjnej firmy Lennox usytuowanej na
zewnatrz budynku w podcieniu na poziomie posadzki piwnic. Centrala wyposazona
jest w filtr , gazowa nagrzewnicg powietrza, chtodnice i wentylator oraz automatyke
(regulacja temperatury, uklad przeciwzamrozeniowy, nadzér filtra). Powietrze
dostarczane jest do pomieszczen systemem kanaléw wentylacyjnych i nawiewane
kratkami wyposazonymi w kierownice poziome, pionowe oraz przepustnice. Na
kanatach przy centrali wentylacyjnej zamontowane sq ttumiki , ktére wyciszaja hatas
powodowany dzialaniem wentylatora. Zuzyte powietrze jest usuwane poprzez kratki
wywiewne wyposazone w kierownice poziome oraz przepustnice i zawory
wywiewne. Z pomieszczenia kuchni (piwnica budynku) powietrze usuwane jest za
pomocg istniejacych okapéw kuchennych. W pomieszczeniu zmywalni naczyn

(parter budynku) wywiew wymuszony jest za pomoca 9 wentylatorow.



2.3.13. Stolarka drzwiowa oraz okienna.

W budynku sa zamontowane okna PCV z szyba termoizolacyjna. Wszystkie okna sa
w dobrym stanie technicznym. Drzwi zewnetrzne sa wykonane jako aluminiowe z
profili izolowanych, oszklone zestawami termoizolowanymi. W czesci srodkowe;j
budynku gtéwnego od strony poludniowej zostat wykonany ogréd zimowy (2006r).
Ogrod zostal wykonany w systemie ,,Flandria”. Powierzchnia ogrodu powigksza hol
przy wejsciu gldéwnym.

Stolarka drzwiowa wykonana jest jako typowa, drewniana. Jej stopien

wyeksploatowania jest rézny, w zaleznosci od roku wbudowania.

2.3.14. Podlogi i posadzki.

W wezlach sanitarnych oraz w czesci na powierzchni komunikacyjnej zostala
ulozona posadzka z plytek terakotowych i gresu. Na pozostalej powierzchni
potozono wyktadzing dywanowa.

3. Parametry charakterystyczne budynku.

powierzchnia zabudowy
a) czes¢ wschodnia 512,76 m?
b) czeé¢ potudniowa 646,28 m*
c¢) czesé gtowna 437,11 m*
razem: 1.596,15 m?

kubatura 14.187 m’

wysokosé budynku
a) czgs$¢ wschodnia  6,55m
b) czgs¢ potudniowa 10,04m

c) czes¢ gléwna 10,65m

powierzchnia catkowita 4.275,17 m*



wspotczynnik przenikania ciepta przez $ciany zewnetrzne obliczony dla $ciany
(gazobeton 0,24m + styropian 0,06m + 2 x tynk cementowo-wapienny 0,015m)
wynosi 0,5 W/m? K

wsp6tczynnik przenikania ciepla dla okien - od 2,5 W/m® K do 1,2 W/m® K.
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