Zatqgcznik nr 2 Projektowane postanowienia umowy
UMOWA nr............
NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Zawarta w Krakowie W dniu ....ceccceceenesncinnens pomiedzy:

Krajowg Szkotg Sadownictwa i Prokuratury z siedzibg w Krakowie,

ul. Przy Rondzie 5, 31-547 Krakéw, posiadajgcg numer identyfikacji podatkowej
NIP: 7010027949, REGON: 140580428, dziatajgcg na podstawie przepisow ustawy

z dnia 23 stycznia 2009 r. o Krajowej Szkole Sgdownictwa i Prokuratury (t. j. Dz. U. 2022 poz. 217)

zwang dalej ,, Wynajmujacym”.

zwanym dalej ,,Najemcga”
reprezentowanym Przez: .........coeeeeenens
§1

1. Wynajmujacy — o$wiadcza, ze jest wiascicielem lokalu uzytkowego o powierzchni 72,57 m?
usytuowanego w budynku A, potozonego w Osrodku Szkoleniowym Krajowej Szkoty
Prokuratury i Saqdownictwa w Debem, 05-140 Serock.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania lokal uzytkowy o ktéorym mowa w ust.1 —
zwanym dalej ,Lokalem”, a Najemca przyjmuje ten lokal do uzywania na warunkach w
niniejszej umowie.

§2

1. Najemca zobowigzany jest do wykorzystywania Lokalu w celu prowadzenia kawiarni
przeznaczonej dla Gosci Osrodka.

2. Zasady prowadzenia kawiarni okresla Zatgcznik nr 1 stanowigcy integralng czes¢ umowy.

§3

1. Najemca oswiadcza, ze znany mu jest stan techniczny przejmowanego lokalu, nie zgtasza
zadnych zastrzezen — co do w/w lokalu oraz znajdujacych sie w nim urzadzen.

2. Przekazanie Najemcy lokalu wraz ze znajdujgcymi sie w nim urzadzeniami nastgpi w dniu
........................................... i potwierdzone zostanie protokotem odbiorczym podpisanym

przez obie strony wraz z wykazem przekazanego wyposazenia stanowigcego wtasnosé



§5

KSSiP w Krakowie.

§4

1. Miesieczny czynsz najmu strony ustalajg na kwote .....cececeens ztotych netto (stownie:
.................... ); tj. ceeeenncseeenennnne 28 Brutto (stfownie: ..........c...eenl).

2. Opfaty za korzystanie z medidw tj. z tytutu zuzycia energii elektrycznej oraz za wode i
Scieki, naliczane bedg odrebnie wedtug wskazan zainstalowanych urzadzen pomiarowych
i obowigzujacych stawek, za kazdy miesigc uzytkowania lokalu.

3. Optaty za odbiér odpadéw komunalno-bytowych beda naliczane zgodnie z ich iloscig, za

kazdy miesigc uzytkowania lokalu.

4. Wynajmujacy wystawiac bedzie Najemcy faktury VAT z tytutu korzystania z w/w mediéw

i odbioru odpadéw komunalno-bytowych z 14 dniowym terminem ich ptatnosci.

5. Zaptaty nalezy dokonac przelewem na KONto Nri ..ciceneicsesinsnesnnnssnssssssnessnnses

W razie opdznienia w optacie wszelkich okreslonych umowag naleznosci, Wynajmujacy naliczaé

bedzie ustawowe odsetki za opdznienie w transakcjach handlowych.

§6

Zmiana wysokosci czynszu moze nastgpi¢ nie czesciej niz dwa razy w roku o wskaznik wzrostu

cen ustug i towaréw konsumpcyjnych w poprzednim pétroczu — publikowany w dzienniku

urzedowym.

§7

Najemca zobowigzuje sie miedzy innymi do:

1.

§8

Uzytkowania wynajetej powierzchni zgodnie z jej przeznaczeniem i przestrzegania
przepisow sanitarnych, HACCP, bhp i ppoz. oraz regulaminéw porzadkowych
obowigzujgcych w Osrodku Szkoleniowym Krajowej Szkoty Sgdownictwa i Prokuratury.
Udostepniania wynajetej powierzchni na kazde zgdanie celem przeprowadzenia kontroli
w zakresie p.pozi bhp.

Uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego na dokonanie zmian budowlanych
i instalacyjnych.

Utrzymania czystosci i estetyki w lokalu oraz jego otoczenia.

Wczesniejszego przedstawienia do akceptacji przez Wynajmujacego projektu aranzacji

wynajetej powierzchni.



Najemca nie ma prawa do oddania wynajmowanej powierzchni w catosci lub czesci osobie
trzeciej w podnajem lub do bezptatnego uzytkowania bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

§9
Najemce obcigzajg wynikajgce z jego winy lub zaniedbania koszty usuniecia szkéd w wynajetym
lokalu i innych pomieszczeniach budynku, w ktérym lokal ten jest potozony.

§10

1. Najemca zobowigzuje sie po zakonczeniu umowy zwréci¢ Wynajmujgcemu przedmiot
najmu w stanie nie pogorszonym (z uwzglednieniem normalnego zuzycia).

2. Po wygasnieciu umowy, Najemca ma obowigzek oprdznienia lokalu uzytkowego bedacego
przedmiotem najmu w terminie nie dtuzszym niz tydzien. Po przekroczeniu tego terminu
Wynajmujgcy ma prawo przejac lokal we wtasne uzytkowanie.

3. W przypadku korzystania przez Najemce z zajmowanej powierzchni bez tytutu prawnego,
Wynajmujgcy ma prawo do naliczenia kary umownej w wysokosci 300% stawki czynszu
najmu za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z lokalu. Wynajmujacy
zastrzega sobie mozliwos¢ dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych w razie, gdy
wysokos¢ szkody przekroczy wysokos¢ kary umownej. W przypadku posiadania przez
Najemce lokalu w sposdb bezumowny przez niepetny miesigc kalendarzowy, kara umowna
wyzej wskazana bedzie wyliczona proporcjonalnie do ilosci dni bezumownego korzystania
w danym miesigcu przy przyjeciu, ze miesigc ma 30 dni. .

4. W przypadku rozwigzania umowy bez wypowiedzenia Wynajmujacy okresla Najemcy
termin oprdznienia lokalu. W przypadku niedotrzymania przez Najemce tego terminu
Wynajmujacy usunie z lokalu wszystkie przedmioty nalezgce do Najemcy i przejmie lokal.

1. Wszelkie koszty usuniecia i zabezpieczenia usuwanych przedmiotdéw obcigzajg Najemce.

§11

Wynajmujgcy w ramach niniejszej umowy udostepnia Najemcy do korzystania urzgdzenia

gastronomiczne i chtodnicze znajdujgce sie w lokalu Wynajmujgcego, wymienione w zatgczniku

nr 3, ktéry stanowi integralng cze$¢ umowy.
§12

1. Zabezpieczenie ewentualnych roszczert Wynajmujgcego z tytutu nienaleznego wykonania

umowy przez Najemce, w szczegdlnos$ci uchybienia terminowi zaptaty i innych optat,

stanowi kaucja wptacona na konto w wysokosci trzymiesiecznego czynszu brutto .



8§13

814

8§15
1.

Kaucja o ktdrej mowa w ust. 1 powinna by¢ wptacona do dnia ....ceeeerveeenee. Zapfaty nalezy
dokonac przelewem na KoNto Nr: .ceeeecececceccnnncseccnnsseenes

W przypadku niezaptacenia przez Najemce czynszu lub powstania zalegtosci w zaptacie
pozostatych optat Wynajmujacy pokryje zalegta naleznos$¢ z kwoty wptaconej tytutem kaucji
i wezwie Najemce do uzupetnienia kaucji do kwoty wskazanej w ust. 1 w terminie 1
miesigca.

Nieuzupetnienie naleznos$ci w terminie okreslonym w ust.3 bedzie podstawg do rozwigzania

przez Wynajmujgcego umowy bez wypowiedzenia.

Najemca uzytkowat bedzie urzadzenia gastronomiczne i chtodnicze z nalezytg starannoscia,
zachowujac warunki technologiczne przewidziane dla tego typu urzadzen.
Konserwacja i remonty biezgce urzadzen wykonywane bedg przez Najemce na jego koszt

z czestotliwoscig przewidziang w technologii uzytkowania tych urzadzen.

Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okre$lony od dnia .....cccceeeeenunee. r. do dnia ............ r.
Strony uzgodnity mozliwos$¢ wczesniejszego rozwigzania umowy za uprzednim miesiecznym
wypowiedzeniem z zachowaniem formy pisemnej, rozwigzanie nastgpi ze skutkiem na

koniec miesigca .

Wynajmujgcy zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym,

jezeli Najemca zalega z naleznym czynszem najmu lub optatami w wysokosci czynszu za dwa

petne okresy ptatnosci, a takze gdy dopuszcza sie co najmniej dwukrotnie naruszen innych

istotnych postanowiern umowy.

W przypadku rozwigzania umowy:

a) Najemca ma obowigzek odnowienia lokalu i dokonania napraw.

b) W razie poczynienia naktadéw na dodatkowe wyposazenie Najemca obowigzany jest do
przywrdcenia stanu pierwotnego na koszt witasny.

Kwota wptacona tytutem kaucji po potrgceniu naleznosci Wynajmujacemu (np. z tytutu czynsz,

odnowienia lokalu, napraw oraz z tytutu uszkodzenia uzytkowanego sprzetu) zostanie

zwrécona Najemcy w wysokosci nominalnej na Konto Nr........oececceecieicccceecece e

W przypadku odmowy przez Najemce dokonania prac remontowych okreslonych w ust. 2

Wynajmujacy wykona je na koszt Najemcy - na co Najemca wyraza zgode.



5. Najemcy nie przystuguje prawo zgdania od wynajmujgcego zwrotu wartosci naktadow
poczynionych na rzecz przedmiotu najmu, ktérych nie mozna odfgczy¢ od przedmiotu najmu
bez zmniejszenia ich wartosci, jesli na naktady te Najemca nie uzyskat zgody Wynajmujacego.
§16
1. Do nadzoru nad realizacjg przedmiotu umowy oraz rozliczenia jej z ramienia
Wynajmujgcego wyznacza sie: Panig Wiolette Betlinska ,e-mail: osdebe@kssip.gov.pl, tel.
453 682 425.

2. Uwagiireklamacje, co do realizacji niniejszej umowy Wynajmujacy bedzie zgtaszat
Najemny:
a) pisemnie Na adres: : .....cceeeeeeeeeeeeennane.
b) telefonicznie: .....cccccevevvevreennnen.
c) w formie elektronicznej na adres e-mail: ......ccccceveeennene.

§17

1. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. W sprawach nie uregulowanych w umowie majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

§18

Wszelkie spory moggce wynikac z realizacji niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez Sady

wiasciwe dla siedziby Wynajmujacego.

§19

1. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach: trzy dla Wynajmujgcego i
jeden dla Najemcy.

2. Integralng czes¢ Umowy stanowig zatgczniku:

Zatacznik nr 1 - Obowiazki stron
Zatacznik nr 2 - Odpis z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej/KRS

Zatacznik nr 3 - Wykaz sprzetu i urzadzen przekazanego wraz z lokalem.



